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MARKUS WIESER
AK Niederdsterreich-Prasident und OGB Niederdsterreich-Vorsitzender

Die erste eigene Wohnung ist immer etwas Besonderes.

Aber so spannend es auch ist, auf eigenen Beinen zu stehen, so viele Heraus-
forderungen missen auch bewaltigt werden. Zuerst einmal schon die Entschei-
dung, ob private Mietwohnung, ein Zimmer in einer WG oder vielleicht doch
eine Genossenschaftswohnung? Gibt es vielleicht Klauseln, die zu deinem Nach-
teil sein konnten, das so genannte Kleingedruckte? Wie viel Maklerprovision
darf eigentlich verlangt werden? Welche weiteren Kosten fallen noch an?

Wir haben fir dich alle Themen rund um die erste Wohnung tibersichtlich
zusammengefasst und klaren dich auch tber deine Rechte und Pflichten als
Mieterln auf. Und noch etwas tun wir fiir dich: Wir als Arbeiterkammer setzen
uns daflr ein, dass das Wohnen wieder leistbar wird und gentigend Wohnraum
dort geschaffen wird, wo du gerne lebst.

Ich wiinsche dir viel Vergniigen in deinen ersten eigenen vier Wanden!



INFORMATIONS- UND BERATUNGSSTELLE

AK NIEDEROSTERREICH | KONSUMENTENSCHUTZ
AK-Platz 113100 St. Polten

Web noe.arbeiterkammer.at/wohnen
Mail mietrecht@aknoe.at
Hotline Montag bis Freitag 8 - 13 Uhr DW 23333
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SO III\IIJI SI IJU
WAS ZU DIR PASST

Egal ob du schon arbeitest, noch in Ausbildung bist
oder studierst — das Ausziehen von zuhause ist ein
wichtiger Schritt in deine Selbststandigkeit. Deine
erste eigene Wohnung ist etwas ganz Besonderes!
Nimm dir Zeit und tiberlege dir in aller Ruhe, was
dir wichtig ist! Damit bist du gut vorbereitet und
kannst ein neues Zuhause finden, in dem du dich
lang wohlfiihlst.

WIE SIEHT DEIN FINAN-
ZIELLER RAHMEN AUS?

Klar, wir alle haben groBe Wiinsche! Aber wir
kénnen nur das erreichen, was in unseren Méglich-
keiten liegt. Bei der eigenen Wohnung sind das vor
allem die finanziellen Méglichkeiten: Wie viel kannst
du jeden Monat fiir die Miete aufbringen und wie
hoch diirfen die einmaligen Kosten z. B. fiir die
Kaution, Abldse, den Umzug und neue Mébel sein?
Es ergibt keinen Sinn, wenn du dir viele Wohnungen
anschaust, die du dir nicht leisten kannst.
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SETZE DIR KLARE
FINANZIELLE GRENZEN.

Die Miete inkl. Heizkosten sollte nicht mehr als
ein Drittel deines monatlichen Gesamtbudgets
ausmachen, denn es kommen weitere fixe
Ausgaben auf dich zu — fir die Wohnung, aber auch
fur dich persénlich:

<& Strom, Internet, GIS-Gebiihren fiir Radio & TV
¥ Haushaltsversicherung

¥ Lebensmittel, Kleidung, Ausgehen, Freizeit
¥ Handy, Telefon

«& Offis, gegebenenfalls Kosten fiir dein Auto

DAS WICHTIGSTE ZUR MIETE

Miete ist nicht gleich Miete! Manchmal sind
die Warmwasser- und Heizkosten schon bei der
Miete dabei. Manchmal kommen sie noch extra
dazu. Schau genau hin!

¥ Eine hohere Miete inklusive Heizung kann

billiger sein als eine niedrigere, bei der die
Heizkosten extra zu bezahlen sind.

¥ Vergiss nicht deine Energiekosten bei der
Miete miteinzurechnen.
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WIE STELLST DU DIR Snesss—"
DEINE WOHNUNG VOR?

Wenn du weiBt, welche Miete du dir im Monat GENERELL GIBT ES ZWEI
leisten kannst, iiberlege dir, wie du in Zukunft ARTEN VON
wohnen willst, Oben findest du eine Checkliste, mit MIETWOHNUNGEN:
der du ganz schnell sehen kannst, ob eine Wohnung ¥ Genossenschaftswohnungen von gemeinniitzi-
zu dir passt oder nicht. gen Bautrdgern und
¥ Wohnungen, die privat vermietet werden.

JETZT GEHT DIE SUCHE LOS!

Je breiter du deine Suche streust, desto schneller Auf den folgenden Seiten haben wir die wichtigsten
kommst du ans Ziel. Nutze alle Mdglichkeiten: Merkmale zusammengestellt: Was gibt es bei
<& Immobilienportale im Internet den einzelnen Formen zu beachten? Welche
¥ Immobilienanzeigen in Tages- und Lokalzei- Voraussetzungen missen erfiillt werden? Was sind
tungen die Vor- und Nachteile?
& Offentliche Aushinge, z. B. in Supermarkten
und Unis Wir wiinschen dir eine schnelle und erfolg-
& Wichtig: dein personliches Umfeld! Erzéhle reiche Wohnungssuche!

maglichst vielen Menschen (Freund:innen,
Bekannten, Kolleg:innen), dass und was du
suchst.
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GENOSSENSG

REDUZIERTE MIETEN, GEMEINNUTZIGE BAUTE

i n

Das Hauptmerkmal einer Genossenschaftswoh-
nung ist, dass sie von einer gemeinnitzigen
Bauvereinigung (GBV) vermietet wird. Daher ist die
Miete meistens niedriger als fiir eine vergleichbare
Wohnung auf dem freien Markt.

Nur wenn eine Immobilienfirma auch wirklich
gemeinnlitzig arbeitet, wird ihr der Status einer GBV
hochoffiziell von der Landesregierung zuerkannt.

Um eine Genossenschaftswohnung zu finden, hast
du zwei Anlaufstellen:

1. Die jeweiligen Gemeinniitzigen
Bauvereinigungen
Du kannst dich auch direkt bei einer GBV
anmelden. Alle Bautrager und Kontaktinformati-
onen findest du unter: www.gbv.at

2. Private Inserate
Mieter:innen von Genossenschaftswohnungen
haben manchmal das Recht, eine:n Nachmie-
ter:in vorzuschlagen, wenn sie selbst ausziehen,
und bieten deshalb ihre Wohnung in privaten
Inseraten an. Aber Vorsicht: Manchmal werden
dabei illegale Ablésen verlangt! Welche Abldsen
ok sind und auf welche du dich nicht einlassen
musst, findest du online auf
noe.arbeiterkammer.at.
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DER FINANZIERUNGS-
BEITRAG

Bei einer Genossenschaftswohnung Gbernimmst
du mit deinem Finanzierungsbeitrag einen Teil
der Bau- und Grundkosten. Wie hoch dein Anteil
ist, richtet sich nach der GréBe deiner Wohnung.
Bezahlen musst du deinen Finanzierungsbeitrag
bei Vertragsunterzeichnung oder wenn du in die
Wohnung einziehst.

OHNE FINANZIERUNGSBEITRAG
WURDEN DIE GRUND- UND BAUKOSTEN
IN DIE MIETEN MITEINGERECHNET.

Dafiir, dass du bereits mit dem Einzug deinen
Finanzierungsanteil leistest, reduzieren sich die
monatlichen Kosten. Wiirdest du nichts bezahlen,
wiirden namliche die Grund- und Baukosten in die
monatliche Miete hineingerechnet werden.

RUCKZAHLUNG DES
FINANZIERUNGSBEITRAGS
Vom Finanzierungsbeitrag wird pro Jahr, in dem

du die Wohnung gemietet hast, 1 % als ,Verwoh-
nung” abgezogen. Ziehst du z. B. nach fiinf Jahren
wieder aus, bekommst du den Finanzierungsbeitrag
minus 5 % zurlickbezahlt.

Gerechnet wird das immer vom Erstbezugsdatum
weg. Diese Summe muss dir die GBV innerhalb von
8 Wochen nach deinem Auszug Uberweisen.



DIE VORTEILE EINER
GENOSSENSCHAFTSWOHNUNG:

¥ Keine Provision, in der Regel auch keine Kaution
¥ Billigere Miete
¥ Unbefristeter Mietvertrag

DIE NACHTEILE EINER
GENOSSENSCHAFTSWOHNUNG:

¥ Beim Einzug wird ein Finanzierungsbeitrag
(=Bau- und Grundkostenbeitrag) fallig

WIE DU EINEN BESTEHEN-
DEN MIETVERTRAG UBER-
NEHMEN KANNST

Bei Genossenschaftswohnungen gibt es das Recht,
in den bestehenden Mietvertrag eines nahen
Familienmitglieds direkter Linie einzutreten.

«¥ Du kannst einen Mietvertrag iibernehmen,
wenn der/die urspriingliche Mieter:in auszieht
oder verstirbt.

w¥ |hr msst in direkter Linie miteinander verwandt
sein (Eltern, GroBeltern, Geschwister).

¥ |hr mlsst zusammen in der betreffenden
Wohnung gewohnt haben.

Allerdings gibt es eine Ausnahme, bei der du
einen bestehenden Mietervertrag nicht so einfach
Ubernehmen kannst: Reine Genossenschaften, die
die Wohnungen nur an ihre Mitglieder vermieten.
Die Weitergabemdglichkeit ist hier meist in der
Satzung der Genossenschaft geregelt.

Alles, was du zu einem Mietverhaltnis mit
einer Gemeinniitzigen Bauvereinigung
wissen musst, findest du in der Infobroschiire
+~Wohnrecht fiir Mieter in Genossenschafts-
wohnungen”. Sie steht fir dich zum Gratis-Down-
load auf der AK-Website bereit:
https://wien.arbeiterkammer.at/service/
broschueren/wohnen

WWW.AKYOUNG.AT
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PRIVATWOHNUNGEN




Jede:r Vermieter:in, der/die nicht die Gemeinde
oder eine Gemeinn(itzige Bauvereinigung ist, wird
als private:r Vermieter:in bezeichnet — egal ob es
sich um eine riesige Immobilienfirma mit hunderten
Wohnungen oder um den/die Besitzer:in einer
einzigen Eigentumswohnung handelt.

Private Mietwohnungen werden hauptsachlich

in Inseraten im Internet und in Tageszeitungen
angeboten: Lage, GroBe, Ausstattungsdetails und
Miete der betreffenden Wohnung werden kurz
beschrieben. Vor allem im Internet sind dabei oft
auch einige Bilder des Objekts zu sehen. Wenn
dich eine Wohnung interessiert, fordere einfach
weitere Informationen an und mache dir einen
Besichtigungstermin aus.

Meistens stecken hinter diesen Anzeigen profes-
sionelle Immobilienmakler:innen, die den Vertrag
zwischen Vermieter:in und Mieter:in vermitteln.

DIE IMMOBILIEN-

MAKLER:INNEN

Wohnungen, die direkt von ihren Eigentiimerinnen

bzw. Eigentiimern zur Miete angeboten werden,

sind sehr selten. Der freie Wohnungsmarkt wird von

Immobilienmaklerninnen bzw. -maklern dominiert.

Ihre Aufgaben sind es:

¥ Vermieter:in und Interessent:in zusammenzu-
bringen.

¥ zwischen den beiden Parteien einen Mietver-
trag (oder Kaufvertrag) abzuschlieBen.

Seit 1. Juli 2023 gilt das Bestellerprinzip. Das heift:
Wer die Makler:innen zuerst beauftragt, zahlt. Das
sind in der Regel die Vermieter:innen der Wohnung.
Wenn aber Mieter:innen einen Makler beauftragen,
eine Wohnung fr sie zu suchen, die dem Makler
noch unbekannt ist, dann zahlen sie die Provision.
Das setzt aber einen Vertrag mit dem Makler voraus.

FUR DIE HOHE DER
PROVISION GIBT ES KLARE
REGELN:

¥ Bemessungsgrundlage ist der monatliche
Bruttomietzins der betreffenden Wohnung.

¥ Bruttomietzins = Hauptmietzins + Betriebskos-
ten — ohne die féllige Umsatzsteuer von 10 %.

¥ Der/Die Makler:in darf die Umsatzsteuer von
20 %, die er/sie zu bezahlen hat, auf den/die
zukiinftigen Mieter:in Gberwalzen.

% Provision bei unbefristeten bzw. auf mehr als drei
Jahre befristeten Mietvertrdgen: maximal das
Zweifache des monatlichen Bruttomiet-
zinses

% Provision bei auf drei oder weniger Jahre
befristeten Mietvertragen: maximal eine
Bruttomonatsmiete

<% Provision, wenn der/die Makler:in gleichzeitig
die Hausverwaltung betreibt: maximal die
Halfte der in den beiden Punkten davor
angefiihrten sonst geltenden Hochst-
grenzen

DEINE RECHTE BEI

EINER PRIVATEN MIETWOHNUNG
Nattirlich ist auch der private Mietmarkt vom
Gesetzgeber geregelt. Allerdings sind die
gesetzlichen Bestimmungen sehr kompliziert,
und je nach Baualter und verschiedenen anderen
Faktoren gelten unterschiedliche Regelungen.
Hast du einen unbefristeten Hauptmietvertrag

in einem Altbau (erbaut vor 1945) ergattert, bist
du am besten durch das Gesetz geschiitzt. Fiir
diese Wohnungen gibt es klare Kiindigungsrege-
lungen und Mietzinsobergrenzen. Allerdings sind
Mieter:innen immer wieder gezwungen, auch hier
ihr Recht einzuklagen.

WWW.AKYOUNG.AT



INFORMIERE DICH

UBER DEINE RE 3I-ITE

In unserer Broschiire ,Mietrecht fiir Mieter”
haben wir die Rechte und Pflichten als
Mieter:in einer Privatwohnung zusammenge-
stellt! Mit diesem Basiswissen kann dir nicht
mehr viel passieren!
https://wien.arbeiterkammer.at/service/
broschueren/wohnen

BEFRISTUNG UND
KUNDIGUNG

Leider sind mittlerweile die meisten Mietvertrage
befristet. AuBer bei Mietvertragen iber Ein- oder
Zweifamilienhéuser bist du aber nicht die gesamte
vereinbarte Befristungszeit (z. B. 5 Jahre) an den
Mietvertrag gebunden, nach 16 Monaten (12 Mona-
te Mindestmietdauer + 3 Monate Kiindigungsfrist;
Kiindigungstermin ist ein Monatsletzter) kannst du
wieder ausziehen, solltest du dich in der Wohnung
nicht wohlfihlen.

Der Nachteil ist natdrlich, dass du nach Ende

des Mietvertrages ein neues Zuhause suchen
musst. Allerdings geben viele Makler:innen bzw.
Vermieter:innen die Aussicht, dass der Mietvertrag
verldngert werden kann. Eine miindliche Zusage
diesbezliglich ist zwar schdn, hat rechtlich aber
keine Relevanz. Wenn du auf Nummer sicher gehen
maochtest, bitte den/die Vermieter:in, dein Recht auf
Verldngerung in den Mietvertrag hineinzuschreiben.
Das kann wie folgt aussehen:

FORMULIERUNG FUR VER-
LANGERUNGSMOGLICHKEIT
,Das Mietverhaltnis wird auf bestimmt Zeit und
zwar auf ... Jahre abgeschlossen. Es beginnt am ...

INFOSERVICE | AK

und endet am ..., ohne dass es einer Aufkiindigung
bedarf. Wenn der/die Mieter:in wahrend der

Dauer des Mietverhaltnisses mit den monatlichen
Mietzahlungen nie langer als sieben Tage saumig
war und er/sie vom Mietgegenstand keinen
nachteiligen Gebrauch gemacht hat, so steht dem/
der Mieter:in bei Ablauf der vereinbarten Mietdauer
das Recht zu, diesen Mietvertrag mittels einseitiger
Erkldrung um weitere ... Jahre zu verlangern.” (bzw.
“... diesen Mietvertrag mittels einseitiger Erklarung
in einen unbefristeten Mietvertrag umzuwandeln.”)

KUNDIGUNG

Bei den meisten Mietvertragen hast du eine
Kiindigungsfrist von drei Monaten. Sprich, wenn
du die Wohnung schriftlich zum Monatsende
gekiindigt hast, musst du die Miete noch drei
Monate lang bezahlen und kannst in dieser Zeit die
Wohnung ganz normal weiter nutzen.

UBERNAHME VON
MIETVERTRAGEN

Im Prinzip kannst du auch bei privaten
Wohnungen in einen bestehenden Mietvertrag

eintreten, wenn du mit dem/der urspriinglichen
Mieter:in nahe verwandt bist und du die
anderen gesetzlichen Voraussetzungen erfillst.
Bei einer Privatwohnung empfiehlt es sich
jedoch immer, sich fiir den konkreten Fall
beraten zu lassen!




EIGENTUMSWOHNUNGEN
Wenn du dir als erste eigene Wohnung gleich eine
Eigentumswohnung kaufen kannst, gehorst du zu
einer Minderheit. Fir dich ist es das Wichtigste,
dass du dich genau und umfangreich erkundigst:
Lage, Zustand der Wohnung, Preise, etc. Schau
dir die méglichen Kaufobjekte auf jeden Fall ganz
genau an.

Generell gilt natlrlich immer: Als Eigentimer:in
einer Wohnung bist du nur der/die Miteigentiimer:in
der ganzen Immobilie. Du bist zwar im Grundbuch
eigentragen und hast fiir deine Wohnung das
uneingeschrankte Nutzungs- und Verfligungsrecht.
In allen Fragen und Angelegenheiten, die das ganze
Haus betreffen, musst du dich aber immer mit den
anderen Miteigentiimer:innen absprechen und
einigen.

STUDENTENHEIME

Als Student:in kannst du dich um einen Platz in
einem Studierendenheim bemiihen. Meistens liegen
die Heime zentral und glinstig zur Uni oder FH, sind
gerade noch erschwinglich und bieten die Méglich-
keit, schnell mit anderen Studierenden in Kontakt zu
kommen. Dementsprechend sind die Zimmer heil3
begehrt! Du solltest dich also schon friihzeitig um
einen Platz bewerben.

SO SUCHST DU UM EINEN PLATZ IM

STUDENTENHEIM AN:

<& Melde dich, schon bevor du deine Bewerbung
losschickst, telefonisch bei dem betreffenden
Studierendenheim.

¥ Schicke deine Bewerbung 6—12 Monate vor
dem gewiinschten Einzugstermin direkt an
das betreffende Studierendenheim (bzw. an
mehrere, die fiir dich in Frage kommen).

% Je friiher deine Bewerbung eingeht, desto
héher sind deine Chancen auf einen Platz.

<% Hast du einen Monat vor Semesterbeginn noch
keine Zusage, bekommst du wahrscheinlich
auch keine mehr. Suche also parallel auch nach
einem freien WG-Zimmer oder einer eigenen
Wohnung!

FOLGENDE KRITERIEN KONNEN EINE

AUFNAHME BEGUNSTIGEN:

¥ Kein Wohnsitz in der Ortsgemeinde des
Studienplatzes

% Studienverlaufsnachweis analog zum Studien-
forderungsgesetz, sofern du schon mit deinem
Studium begonnen hast

¥ Soziale Kriterien

<% Korperliche Behinderungen

WER GILT ALS STUDENT:IN

Alle ordentlichen Horer:innen Gsterreichischer
Universitaten und Universitaten der Kiinste sowie
Studierende von Fachhochschul-Studiengangen,
(Berufs-) Padagogischen Akademien, Akademien
fur Sozialarbeit und ahnlichen Einrichtungen.
AuBerdem: auBerordentliche Studierende, die sich
auf die Studienberechtigungspriifung vorbereiten
oder einen Universitatslehrgang mit dem Ziel, ein
ordentliches Studium zu beginnen, absolvieren

sowie Empfénger:innen von Stipendien 6ffent-
lich-rechtlicher Kérperschaften.

INFOS zu allen Studentenheimen
findest du unter:
www.heimdatenbank.at
www.oeh.ac.at
www.studium.at/studentenheime

WWW.AKYOUNG.AT



WENN EINE IMMOBILIENANZEIGE ZU EINE WOHNUNGS-
VERLOCKEND KLINGT, IST EIGENTLICH IMMER  BESICHTIGUNG IST WIE
ETWAS FAUL. Eine 70 m? Wohnung im Stadtzen- EIN ERSTES DATE.

trum mit altem Parkett, Luxusbad, Designerkiiche, Wohnungen, die du interessant findest, solltest du dir
Lift und Balkon fiir € 350,— monatlich inklusive unbedingt anschauen! Mach so viele Besichtigungen
Betriebskosten gibt es einfach nicht. Sollte dir so wie mdglich. Einerseits bekommst du einen Einblick in
etwas unterkommen, sei sehr skeptisch! die Marktsituation, andererseits hilft es dir heraus-

. zufinden, was dir an deiner zukiinftigen Wohnung
UNSERIOSE ANGEBOTE IM wichtig ist.
INTERNET
Vor allem im Internet geistern solche unseridsen Bei einer Besichtigung lernst du die Wohnung
Angebote herum — meistens mit einer betriigeri- kennen. Du siehst die Lichtverhaltnisse, spirst ihre
schen Absicht. Wenn man auf die Anzeige reagiert, Atmosphére, kannst vielleicht sogar mit anderen
antwortet der/die vermeintliche Vermieter:in von Mieter:Innen ins Gesprach kommen.
einer anonymen Free-Mail-Adresse und erzahlt
eine weithergeholte Geschichte, dass er/sie Versuche so viel wie maglich iiber die
plotzlich ins Ausland gemusst habe und weder zur Wohnung und das Haus zu erfahren. Du bist
Wohnungsbesichtigung noch zur Schliisseliibergabe der/die Kund:in der Maklerin bzw. des Maklers! Es
kommen konne. ist seine/ihre Aufgabe, dir die Wohnung zu zeigen

— er/sie tut das nicht aus Kulanz oder Freundlichkeit.

Aber sobald man zwei Monatsmieten Kaution per Frag alles, was du fragen willst.

Geldtransfer geschickt hatte, bekdme man den
Schltissel zur Wohnung und kénne sofort einziehen.

Finger weg von solchen Angeboten! Die Wahrschein- SO HAST DU DAS MEISTE VON

lichkeit, dass du den Schllissel bekommst, nachdem EINER BESICHTIGUNG

du die Kaution iiberwiesen hast, geht gegen Null. Mit

ziemlicher Sicherheit gibt es die Wohnung gar nicht. ~¥ Nimm jemanden, dem du vertraust, zur
Besichtigung mit (z. B. Freund:in, Verwandte:r)

Lass dich niemals auf ein Immobilienangebot — vier Augen sehen mehr als zwei!

ein, bei dem du vor der Wohnungsbesichti- ¥ Fordere detaillierte Informationen (iber die

gung schon eine Zahlung leisten musst! Wohnung ein.

¥ Lass dich von dem/der Makler:in nicht unter
Entscheidungsdruck setzen.

¥ Besichtige die Wohnung, wenn mdglich, zu
verschiedenen Tageszeiten (Lichtverhaltnisse,
Belastigung durch Larm und Gerliche).

¥ Versuche mit aktuellen Mieter:innen des
Hauses ins Gesprach zu kommen.

INFOSERVICE | AK




SHECKLISTE WOHNUNGSBESICHTIGUNG -
ACHTEN:

[ Sind die Wande feucht oder gar von Schimmel
befallen?

[ Riecht es modrig im Stiegenhaus?

[ Lassen sich die Fenster problemlos éffnen und
schlieBen? Sind sie dicht gegen Zug und Larm?

[] Hat die Wohnung eine Dusche oder
Badewanne?

O

Sind Uberall genug Steckdosen vorhanden?

Gibt es einen Wasseranschluss fir die
Waschmaschine? Im Bad oder in der Kiiche?
Ist eine allgemeine Waschkiiche vorhanden?

O

[] Ist die Kiiche eingerichtet oder gibt es nur einen
Herd?

[] Wer filhrt eventuell erforderliche
Schonheitsreparaturen vor dem Einzug durch?

[] Ist der Strombezugsvertrag schon abgemeldet
bzw. kann er rasch auf dich umgemeldet
werden?

[] Funktionieren Elektrik, sanitare Objekte/
Wasserversorgung, Heizung?

[ 1st die Wohnung hellhérig? Wie sieht es mit der
Larmbelastigung von der StraBe aus?

[] Ist der TV-Anschluss terrestrisch oder iiber
Breitbandkabel?

[l Hat die Wohnung separate Verbrauchszahler fiir
Heizung und Wasser?

[] Gehért ein eigenes abschlieBbares Kellerabteil
zur Wohnung?

[ Gibt es einen abschlieBbaren
Fahrradabstellraum?

WWW.AKYOUNG.AT



VORAUSSETZUNGEN

FUR EINEN MIETVERT RAG

Wenn du eine schéne Wohnung gefunden und dich
mit dem Maklerbiiro bzw. dem/der Vermieter:in
geeinigt hast, fehlt nur noch der Mietvertrag!
Worauf du dabei achten solltest, erfahrst du auf
den folgenden Seiten.

Generell kann jede:r ab dem 18. Geburtstag,
also mit Vollendung des 18. Lebensjahres, einen
Mietvertrag — natdrlich auch jeden anderen
Vertrag — abschlieBen. Solltest du von zuhause
ausziehen wollen und noch keine 18 sein, gibt es
eine Sonderregelung.

MIETVERTRAGE FUR
JUGENDLICHE UNTER 18

Auch mindige Minderjahrige (Jugendliche ab 14)
kénnen einen Mietvertrag eingehen. Allerdings
muss dafir eine der zwei Grundvoraussetzungen
erfillt sein:

1. Der/Die Jugendliche hat ein regelmaBiges
Einkommen — wie eine Lehrlingsentschadigung
— das so hoch ist, dass er/sie sich die monatli-
che Miete davon gut leisten kann.

2. Die Eltern (bzw. Erziehungsberechtigten)
haben dem Mietvertrag zugestimmt. Sind die
Einklinfte des/der Jugendlichen also zu niedrig,
kann der Mietvertrag zwar abgeschlossen
werden, aber er tritt erst in Kraft, wenn die
Eltern/Erziehungsberechtigen ausdriicklich
zustimmen.
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WANN IST EIN EINKOMMEN
HOCH GENUG FUR EINE
EIGENE WOHNUNG?

Das monatliche Einkommen ist die finanzielle
Lebensgrundlage — sprich diese Summe muss
ausreichen, um alle Bedirfnisse des Alltags davon
zu bestreiten: Essen, Trinken, Kleidung, Mobilitét,
Freizeitgestaltung — und eben Wohnen. Ganz klar,
dass du nicht dein ganzes Gehalt schon fir die
Miete brauchen darfst.

FAUSTREGEL ZUM VERHALTNIS

EINKOMMEN/MIETE

Du solltest jeden Monat mindestens das Dreifache
der Komplettmiete (Miete inklusive aller Neben-
und Heizkosten) verdienen. Dann kommst du gut

uber die Runden. Dieses Verhéltnis nehmen die
meisten privaten Vermieter:innen als Vorausset-
zung fiir die Vermietung.




Bevor ein Mietvertrag unterschrieben werden
kann, mssen sich alle Beteiligten sicher sein:
Auf der einen Seite musst du wissen, dass du die
fragliche Wohnung wirklich willst und sie dir auch
leisten kannst. Auf der anderen Seite muss sich
der/die Vermieter:in definitiv fiir dich als Mieter:in
entschieden haben.

WICHTIGE VORBEREITUNGEN
Viele Vermieter:innen verlangen eine Gehaltsbesta-
tigung, die ausweist, dass das Einkommen dreimal
50 hoch ist wie die Miete, bevor sie sich fiir ihre:n
zukiinftige:n Mieter:in entscheiden.

see 15

Sollten deine Einkiinfte niedriger sein, hilft meistens
eine Birgschaftserklarung z. B. der Eltern. Denn
damit erkldren sich die blirgenden Personen bereit,
fiir die Miete aufzukommen, wenn du sie nicht
bezahlen kannst.

Bist du dir mit dem/der Immobilienmakler:in bzw.
dem/der Vermieter:in einig, lass dir einen Entwurf
des Vertrages schicken. Auch wenn sich die
meisten Mietvertrage sehr ahnlich sind, ist eines
ganz wichtig: Lies dir den Vertrag in aller Ruhe
und genau durch! Du kannst ihn auch bei der
Arbeiterkammer priifen lassen!
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DAS SOLLTE EIN
SCHRIFTLICHER
MIETVERTRAG
ENTHALTEN:
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Die Namen der Vertragsparteien: Der Name der Vermieterin bzw.
des Vermieters, der Name der Mieterin bzw. des Mieters

Eine genaue Beschreibung des Mietobjekts: Adresse, GroBe
in Quadratmeter, Aufzahlung der Rdumlichkeiten (z. B. Vorraum,
Kiiche, Bad, WC, 2 Zimmer), zum Objekt gehdrende Keller- und
Dachbodenraume und gegebenenfalls der Garagenstellplatz

Beschreibung der Ausstattung (Art der Heizung und Sanitar-
ausstattung, Einbaukiiche samt Schranken oder nur die notwendigsten
Gerate etc.)

Eventuelle Regelungen zur Nutzung des Gartens, Fahrradabstell-
raums, der Waschkiiche und anderer Gemein-schaftsflachen

Datum des Mietbeginns bzw. der Ubergabe

Dauer des Mietvertrages — entweder unbefristet (also ,auf
unbestimmte Zeit"), oder befristet ,auf ... Jahre” (wenn der Vertrag
befristet ist, dann ist auch noch das Enddatum fiir den Vertrag
anzugeben)

Die Hohe der monatlichen Miete, aufgeschlisselt in Hauptmietzins,
Betriebskosten und Umsatzsteuer oder der ausgewiesene
Pauschalmietzins

Ob der Hauptmietzins ,wertgesichert” ist (ob er also wahrend
des Vertragszeitraumes steigen kann), und wenn ja, in welcher Art und
Weise (z. B. mit der Inflation, gerechnet ab Vertragsbeginn, wobei z. B.
Veranderungen bis zu 5 % unberiicksichtigt bleiben = Schwellenwert)

Angabe des Betriebskostenschliissels (= zu welchem Anteil
zahlst du Wasser-, Kanal- und Miillgebihren, Hausversicherungen,
Hausverwaltung, Hausreinigung etc.)

Ob eine Kaution zu bezahlen ist, und wenn ja, die Hohe und wie sie
iibergeben wird (bar oder auf einem Sparbuch)

Alle miindlich zugesagten Details (z. B. innerhalb von zwei
Monaten nach Ubergabe werden die Vermieter:innen die kaputte
Dusche auf ihre Kosten austauschen)
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ABLAUFEN SOLLTE

Ist der Mietvertrag von dir und dem/der Vermieter:in
unterschrieben, findet die Wohnungsiibergabe statt.
Am besten ist es natiirlich, wenn die Ubergabe
durch die Vermieter:innen oder die Hausverwaltung
direkt in der Wohnung stattfindet. Auch hier

gilt wieder: Nichts iibers Knie brechen! Rechne
geniigend Zeit fiir den Termin ein und nimm am
besten eine zweite Person mit. Vier Augen sehen
immer mehr als zwei.

VERTRAUEN IST GUT,
KONTROLLE IST BESSER.

Bei der Ubergabe solltest du dir die Wohnung
noch einmal griindlich anschauen. Ist sie in dem
Zustand, der dir versprochen wurde? Sind die
vorher besprochenen Schaden repariert worden?
Entsprechen die Wohnungsbestandteile dem
Mietvertrag? Solche und andere Details sollten im
Ubergabeprotokoll festgehalten werden.

DAS UBERGABE- UND
FOTOPROTOKOLL

Egal ob alles in Ordnung ist oder noch Mangel
bestehen — wihrend der Ubergabe sollte ein
schriftliches Protokoll angefertigt werden, das

du und der/diejenige, der/die dir die Wohnung
iibergibt, unterzeichnen. Lass dir auf jeden Fall
vom unterschriebenen Ubergabeprotokoll eine
Kopie geben, damit du einen Beleg in der Hand
hast. Gerade wenn du wieder ausziehst, ist es gut,
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WIE DIE WOHNUNGSUBERGABE |

e

beweisen zu kénnen, in welchem Zustand du die
Wohnung tibernommen hast. Hier helfen die Fotos
vom Einzug und vom Auszug.

Manche Hausverwaltungen fiihren keine richtige
Wohnungstibergabe in der Wohnung selber
durch — das lauft dann so ab: Du unterschreibst
den Mietvertrag in den Rdumlichkeiten der
Hausverwaltung und bekommst dort auch

gleich die Schlissel zur Wohnung. Die meisten
der Punkte, die im Ubergabeprotokoll stehen
sollten, finden sich im Mietvertrag (z. B. die Liste
der Einrichtungsgegenstande bzw. welche und
wie viele Schlissel du bekommen hast). Besteh
darauf, dass auch die dir wichtigen zusétzlichen
Angaben im Vertrag gemacht werden: z. B.

die Mangel und Schaden, die du schon bei der
Besichtigung mit dem/der Makler:in gesehen hast,
und die du akzeptieren kannst (wie Kratzer im
Parkett). Das sichert dich ab, dass diese Schaden
bei Beendigung des Mietverhaltnisses nicht dir
angerechnet werden.

Nach einer solchen ,Ubergabe” solltest du gleich
in die Wohnung gehen, am besten mit (einem)
Zeugen, und direkt priifen, ob die Wohnung in
dem Zustand ist, den ihr vereinbart habt, oder ob
Schaden vorliegen, die dir noch unbekannt waren,
oder ob etwas fehlt. Das solltest du dann sofort
schriftlich bemangeln — mit der Unterschrift deiner
Zeugin/deines Zeugen.
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PRIVATHAFTPFLICHTVERSICHERUNG ABSCHLIESSEN!

Auch wenn du glaubst, eigentlich nicht viel zu
besitzen. Eine Haushaltsversicherung ist eine
unverzichtbare Absicherung. Oft kostet sie nicht mehr
als 10 Euro im Monat. Aber sie ist Gold wert, denn
die Haushaltsversicherung deckt Schaden an allen
beweglichen Gegenstanden in deinen eigenen vier
Wanden ab. Mébel, Teppiche, Elektrogerate oder
personliche Gegenstande. Sie umfasst eine Feuer-,
Sturmschaden-, Leitungswasser-, Einbruchdiebstahl-
und Glasbruchversicherung. Aber noch viel wichtiger
ist der , Privathaftpflichtschutz”. Du passt beispiels-
weise nicht auf und Iasst den Laptop eines Freundes
fallen und der ist kaputt? Du fahrst aus Unachtsam-
keit einen FuBganger mit dem Rad nieder oder du
stoBt mit einem anderen Schifahrer zusammen und

der verletzt sich schwer. Er bleibt sogar dauerhaft
invalid? Da du diese Schaden oder Verletzungen
durch deine Unachtsamkeit verursacht hast, musst
du Schadenersatz leisten. Manchmal 100.000e Euro.
Deine Existenz ware zerstort. Dafiir gibt es die in der
Haushaltsversicherung inkludierte Privathaftpflicht.
Sie deckt berechtigte Schadenersatzanspriiche von
Dritten und wehrt unberechtigte, wenn nétig auch
vor Gericht ab. Also, eine Haushaltsversicherung

ist auch fir dich unverzichtbar! Worauf du achten
solltest beim Abschluss und weitere Tipps findest du
unter folgendem Link:
https://noe.arbeiterkammer.at/beratung/
konsumentenschutz/versicherungen/
Haushaltsversicherungen.html







DIE WG: EINE GUTE AI.TIERATI\I

ZUR EIGENEN WOHNUNG

EINE ZWECK-WG

Klaus (19) ist im dritten Jahr seiner Backerlehre.
Er teilt sich die Wohnung mit Sebastian

(21), der gerade seine Ausbildung zum
Gastronomiefachmann abgeschlossen hat. Beide
sind wenig zuhause und haben den Alltag in der
WG so organisiert, dass er fir beide passt. Wenn
es sich ergibt, setzen sie sich zum Plaudern in der
Kiiche zusammen, aber ansonsten haben sie nicht
sehr viel miteinander zu tun.

MIT FREUNDEN
ZUSAMMENWOHNEN

Happy together: Lea, Tim, Susi, Andreas und Mia,
alle um die 20, sind eine eingeschworene Gruppe.
Sie haben sich in der Berufsschule kennengelernt
und sich zusammen eine Wohnung gesucht. Auch
wenn sie unterschiedliche Arbeitszeiten haben,
machen sie viel gemeinsam: FuBball-Abend vor
dem Fernseher, Kochen fiir andere, Ausgehen am
Wochenende. Irgendwas ist bei den Finf immer los!

Vor allem wenn du frisch von deinen Eltern
ausziehst, kann eine WG eine gute Sache sein.
Allerdings solltest du dir genau Uberlegen, ob

du dafiir gemacht bist, und wie du dir deine WG
vorstellst: Eine reine Zweck-WG oder eine mit vielen
gemeinsamen Aktivitaten?

¥ Zu zweit oder mit mehreren zusammen?

¥ Gemischt oder nur Manner/Frauen?

¥ Ruhig und gemiitlich oder turbulent?

¥ Immer ordentlich und sauber oder nur bei
akutem Bedarf geputzt?

DIE RICHTIGEN MITBEWOHNER:INNEN
MACHEN'S AUS!

Ob du dich in einer WG wohlfuhlst, hangt vor
allem natirlich an deinen Mitbewohner:innen.
Schau dir die Leute genau an, bevor du dich
entscheidest. Ihr misst das Gefthl haben, gut
miteinander auszukommen und die Macken des
anderen ertragen zu kénnen. 100 %ig wird es
nie passen. Aber mit ein bisschen Toleranz und
Kompromissbereitschaft bei allen Beteiligten kann
ein WG-Leben wirklich SpaB machen.
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DIE VORTEILE EINER WG

¥ Du zahlst in der Regel weniger fiir Miete — du
hast mehr Geld fir dich.

¥ Esist immer etwas los und du erlebst viel. Es ist
immer jemand da, mit dem du reden kannst.

¥ Es wird nie langweilig.

¥ Du bist nie allein.

DIE NACHTEILE EINER WG

¥ Das Empfinden von Sauberkeit und Ordnung
kann sehr unterschiedlich sein.

<& Das Bad ist zu den unglinstigsten Zeiten
blockiert.

«¥ Deine Sachen werden von allen benutzt.

¥ Es kann schwer sein, sich abzugrenzen und sich
Freirdume zu schaffen.

¥ Du bist nie allein.

KLARE REGELN MACHEN DAS
WG-LEBEN LEICHTER.

Egal ob du mit Freunden zusammenziehst, oder ob
ihr euch erst in der WG so richtig kennenlernt: Je
klarer ihr euren Alltag regelt, umso stressfreier ist
das Zusammenleben. Typische WG-Regeln befassen
sich z. B. mit dem Putzen, Rauchen, Einkaufen, mit
Besuchen und Ubernachtungen, der Lautstérke,
Riicksicht aufeinander, dem Umgang mit Konflikten
—und ganz wichtig: den Finanzen.

STRENGE RECHNUNG -
GUTE WG!

Die Miete ist fiir jede:n ein groBer Posten im
monatlichen Budget. Deshalb sollte klar, gerecht
und zuverldssig geregelt sein, wer wie viel
bezahlt. Je nachdem, in welcher Vertragsform
die WG besteht (siehe sogleich die WG-
Mietvertragsvarianten), solltet ihr entweder ein
gemeinsames Konto fir die Fixkosten einrichten
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~ oder — wenn nur ein WG-Mitglied Hauptmieter:in

ist, mit den anderen als Untermieter:innen — eure
Fixkostenanteile per Dauerauftrag auf das Konto der
Hauptmieterin bzw. des Hauptmieters tiberweisen,
iiber das die Mietzahlungen laufen.

Auch Gber die alltaglichen Anschaffungen, die alle
gemeinsam verbrauchen, z. B. Toilettenpapier und
Putzmittel, solltet ihr eine Ubereinkunft treffen. Das
kann man in allen WG-Mietvertragsvarianten gleich
regeln.

SO KONNT IHR EURE

FINANZEN REGELN:

¥ Ein gemeinsames Konto, auf das jede:r
monatlich eine feste Summe iiberweist. Davon
werden die Fixkosten wie Miete, Strom, Gas,
Haushaltsversicherung, Internet usw. bezahlt.

% Eine Haushaltskasse, in die jede:r regelmaBig
eine feste Summe einzahlt — entweder anteilig
oder alle die gleiche. Davon bezahlt ihr die
alltaglichen Verbrauchsartikel und Lebensmittel,
die von allen benutzt werden.

+¥ Klare Abmachungen bei gemeinsamen
groBeren Anschaffungen, z. B. Mobeln
oder Kiichengeréte: Wie geht ihr damit um,
wenn sich die WG auflost? Wer darf die
Gegenstande behalten? Muss er/sie den
anderen dafir eine Ablése zahlen?

WG-REGELN FUR EIN ENTSPANNTES
MITEINANDER

Es ist nicht spieBig, den Alltag miteinander klar
zu regeln! Wenn ihr euch in der WG einigt, was
ok ist und was nicht, vermeidet ihr unnétige
Auseinandersetzungen.



WG-

HIER EIN PAAR BEISPIELE, WIE IHR DAS
ZUSAMMENLEBEN IN EINER WG REGELN
KONNT.

Nattrlich solltet ihr euch auch iiberlegen, was
passiert, wenn eine:r von euch die Regeln nicht
einhalt. Er/Sie konnte z. B. € 5,— in die WG-Kassa
zahlen miissen. Ganz wichtig ist aber eines: Wenn
etwas schief [auft oder jemand sich dauerhaft so
verhalt, dass es die anderen von euch stort — redet
miteinander!

REINIGUNG

Jedes WG-Mitglied ist fiir das Reinigen des
eigenen Zimmers selbst verantwortlich.
Fir das Reinigen/Putzen der gemeinsam benutzten
Raume der WG (Vorraum, Kiiche, Bad, WC, ...)
sind alle WG-Mitglieder prinzipiell gemeinsam
verantwortlich; die einzelnen WG-Mitglieder
haben die Reinigung wochentlich abwechselnd
zu Ubernehmen. Dazu wird im Voraus zur

klaren Aufteilung der Zusténdigkeiten folgender
Reinigungsplan — beginnend mit Woche XX des
Jahres 20XX — erstellt.

Woche .. WG-Mitglied 1
Woche .. WG-Mitglied 2
Woche .. WG-Mitglied 3
Woche .. WG-Mitglied 1

Bei der wochentlichen Reinigung sind folgende

Arbeiten durchzufiihren: die Boden saugen/wischen;

alle Mébel/Tliren/Fensterbanke abwischen; Kiiche,
Bad und WC feucht reinigen. Ein Reinigungsplan
(ein Kalender, in dem die wochenweise jeweils
zustandigen WG-Mitglieder namentlich eingetragen
werden) ist gut sichtbar an der Pinnwand in der
Kiiche aufzuhdngen. Wer laut Reinigungsplan fir

das Putzen der gemeinsam benutzten Raume der
WG zusténdig ist, hat sich auch um das GieBen

der Pflanzen in den gemeinsam benutzten Rdumen
der WG zu kiimmern, weiters ist er/sie fiir das
Hinuntertragen/Entsorgen des Mills verantwortlich.

MULLTRENNUNG

Alle WG-Mitglieder bekennen sich zur
Miilltrennung; im Vorraum befindet sich ein Korb
fur Papier, in der Kiiche werden biologische Abfalle,
Glas und Restmiill jeweils getrennt gesammelt.

EINKAUFEN

Folgende Dinge zur Flihrung des gemeinsamen

laufenden Haushalts werden fiir alle WG-Mitglieder

gemeinsam eingekauft und gemeinsam finanziert:

¥ Reinigungsmaterial: Geschirrsplimittel,
Geschirrspiiltabs, Regeneriersalz, Badreiniger,
Topflappen, Kiichenrolle, feuchte
Reinigungstlicher, Bodenwischer, Besen,
Waschpulver

«¥* Hygieneartikel: Toilettenpapier, Handseife, ...

¥ Essen und Getranke: Butter, Mineralwasser,
Salzgeback, Schokolade, ...

Neben dem Reinigungsplan an der Pinnwand in
der Kiiche wird eine Einkaufsliste angebracht, in
der die WG-Mitglieder den aktuellen Bedarf an
den gemeinschaftlich anzuschaffenden Dingen
eintragen. Verantwortlich fir die Beschaffung
dieser Dinge ist die Person, die laut Reinigungsplan
,Dienst” hat.

Zur Finanzierung dieser Dinge wird eine WG-Kassa
angelegt. Jedes WG-Mitglied zahlt zum Start
der WG € XX, in die WG-Kassa ein, dann
monatlich bis spatestens zum Monatsvierten
€ XX,—.
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Jede Einzahlung und jede Entnahme in die/aus der
WG-Kassa werden in einem Kassabuch schriftlich
mit Angabe des Saldos (= aktuell nach Einzahlung/
Entnahme in der Kassa vorhandene Summe)
festgehalten und mit Unterschrift vermerkt. Jede
Entnahme aus der WG-Kassa ist durch Hinterlegung
der/des diesbeziiglichen Rechnung/Kassabeleges
im Kassabuch zu dokumentieren. Die jeweilige
einzahlende/entnehmende Person hat den jeweils
aktuellen Kassastand (vor und nach Einzahlung/
Entnahme) zu kontrollieren.

WASCHEWASCHEN &
-TROCKNEN

Im Bad befindet sich eine Waschmaschine, die

an je einem Tag pro Woche exklusiv je einem

der WG-Mitglieder zur Verfiigung steht. An den
{ibrigen Tagen kann die Waschmaschine nach
Bedarf genutzt werden. Jedes WG-Mitglied schafft
sich einen eigenen Waschestander an, jedes WG-
Mitglied trocknet die Wasche im eigenen Zimmer.
Alle XX Wochen wird die gemeinschaftliche Wésche
(Badematten, Tischdecke, Geschirrtlcher, ...)
gewaschen. Verantwortlich daftir ist das WG-
Mitglied, welches laut Reinigungsplan ,Dienst” hat.

VORRATE IN KUHLSCHRANK
UND KUCHENSCHRANKEN

Im obersten Fach des Kiihlschranks, sowie in

den Turféchern werden die gemeinschaftlichen
Lebensmittel/Getranke gelagert. Jeweils ein Fach
des Kiihlschranks steht jedem WG-Mitglied zur
Lagerung der eigenen Lebensmittel/Getranke
exklusiv zur Verfigung. Wenn noch weitere Facher
vorhanden sind, wird der Rest des Kiihlschranks
je nach vorhandenem Platz gemeinschaftlich
genutzt. Jedem WG-Mitglied stehen auch in

den Kiichenschranken exklusive Bereiche zur
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Lagerung von Lebensmitteln, Getranken und
Kiichen-utensilien zur Verfligung, wobei auf eine
gleichméaBige Verteilung des Platzes Bedacht zu
nehmen ist.

LARM

Generell sind Fernseher/Radio/Musikanlagen und
dergleichen auf Zimmerlautstérke zu betreiben.
Besonders in der Zeit von 22:00 Uhr bis 7:00
Uhr darf kein Larm gemacht werden.

Partys in der WG dirfen nur nach Zustimmung aller
WG Mitglieder veranstaltet werden. Am Tag nach
der Party miissen die allgemeinen Raume der WG
von dem Veranstalter bzw. den Veranstaltern der
Party gereinigt werden.

RAUCHEN

In allen Raumlichkeiten der WG, auch in den
Zimmern der WG-Mitglieder, darf nicht geraucht
werden. Oder:

In den allgemeinen Raumen der WG darf nicht
geraucht werden. Jedes WG-Mitglied darf nur

in seinem/ihrem eigenen Zimmer rauchen, wenn
anschlieBend gut geltftet wird, sodass mdglichst
kein Geruch in die allgemeinen Rdume dringt. Oder:

In der Kiiche darf geraucht werden, in allen anderen
allgemeinen Raumen der WG darf nicht geraucht
werden. Jedes WG-Mitglied darf auch in seinem/
ihrem eigenen Zimmer rauchen, wenn anschlieBend
gut geliiftet wird, sodass mdglichst kein Geruch in
die allgemeinen Raume dringt.

HAUSTIERE

Das Halten von Haustieren bedarf der Zustimmung
aller WG-Mitglieder
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VERSG

FORMEN FUR WGs

Allgemein gilt: Der/Die Vermieter:in sollte der
Nutzung der Wohnung als WG zustimmen. Er/

Sie entscheidet auch, wie er/sie den Mietvertrag
abschlieBen will: ob mit allen Mitbewohner:innen
als gleichberechtige Hauptmieter:innen zusammen
oder mit einem/einer einzigen Hauptmieter:in,
der/die mit den anderen WG-Bewohner:innen
Untermietvertrage schlieBen muss.

WG-MIETVERTRAGS-
VARIANTE 1.

ALLE MITGLIEDER ALS
HAUPTMIETER:INNEN

Ein Mietvertrag mit allen Mitbewohner:innen

als Hauptmieter:innen wird von jedem WG-
Mitglied unterschrieben. Damit werden alle

zu Mitmieter:innen und sind gleichberechtigt.
Sollte allerdings die Miete einmal nicht bezahlt
werden, hat der/die Vermieter:in das Recht, sich
eine einzige Mitmieterin bzw. einen einzigen
Mitmieter herauszupicken und vom ihm/ihr die
ganze offene Summe einzufordern. Ob und wie
diese:r Mitmieter:in das Geld dann wieder von den
anderen Mitbewohner:innen bekommt, ist dem/der
Vermieter:in egal.

AUSZUG UND WECHSEL EINZELNER
WG-MITGLIEDER

Mochte eine:r aus eurer WG ausziehen und aus
dem Mietvertrag aussteigen, missen sowohl

alle anderen Mitbewohner:innen als auch der/

die Vermieter:in zustimmen. Denn ihr habt den
Vertrag alle gemeinsam geschlossen. Da WGs aber

meistens nicht ewig halten, ist es sinnvoll, schon im
Mietvertrag festzuschreiben, dass bei einem Auszug

einer Mitbewohnerin bzw. eines Mitbewohners er/
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sie seine/ihre Mitmietrechte an die verbleibenden
WG-Mitglieder bzw. den/die neue:n Mitbewohner:in
abtreten kann. Davon sollte man natiirlich dann im
Fall des Falles den/die Vermieter:in verstandigen,
damit er/sie Uber seine/ihre Vertragspartner:innen
informiert ist.

Wenn keine Abtretungsrechte im Mietvertrag
vereinbart wurden, wird es schwierig. Denn

die ausziehenden Personen stehen ja weiterhin
im urspriinglichen Mietvertrag. Wird dieser

ohne Anderung weitergefihrt, waren sie nach
wie vor fir die Mietzahlung verantwortlich,

auch wenn sie mittlerweile woanders wohnen.
Damit der/die Ausziehende:n aus dem Vertrag
austeigen kann (und auch fir die Aufnahme einer
anderen Person in den Mietvertrag), missen alle
Mietvertragspartner:innen einer entsprechenden
Anderung des Vertrages zustimmen — auch der/
die Vermieter:in. Kann eine Vertragsénderung
nicht erreicht werden, dann einigt euch wenigstens
untereinander klar tiber die Folgen des Auszuges.

EINIGT EUCH UNTEREINANDER!

Weigert sich der/die Vermieter:in, einen neuen Miet-
vertrag abzuschlieBen, obwohl sich die Zusammen-
setzung eurer WG andert, solltet ihr eure gegen-
seitigen Anspriiche zumindest untereinander kléren.
Am besten schriftlich.

AUFLOSUNG DER WG

Weil ihr den Mietvertrag alle gemeinsam
abgeschlossen habt und gleichberechtigt seid,
konnt ihr das Mietverhaltnis auch nur gemeinsam
kiindigen. Rein theoretisch hatte ndmlich jede:r von
euch das gleiche Recht, alleine in der Wohnung zu
bleiben — was natirlich praktisch nicht geht. Thr



BESONDERE VEREINBARUNG ZWISCHEN
DEN MITBEWOHNER:INNEN BEI EINEM
WG-MIETVERTRAG MIT ALLEN WG-
MITGLIEDERN ALS HAUPTMIETER:INNEN

Wenn Teile deiner WG ausziehen und wenn im
Mietvertrag fiir diesen Fall keine Vorsorge getroffen
wurde und wenn der/die Vermieter:in auf den

mit euch allen abgeschlossenen Mietvertrag

besteht, solltet ihr wenigstens untereinander die

Verantwortlichkeiten mit folgender Vereinbarung

festsetzen:

1. Der/Die Ausziehende verzichtet im
Innenverhaltnis der Mieter:innen fiir die Zukunft
auf die Austibung seiner/ihrer (Mit-)Mietrechte.
(So missen die in der Wohnung verbleibenden
Mieter:innen nicht Angst haben, dass der/die
Ausziehende nach z. B. drei Jahren wieder vor der
Tir steht, auf seine/ihre (Mit)Mietrechte pocht
und wieder einziehen will.)

2. Der/Die Ausziehende gibt der/dem in der
Wohnung Verbleibenden eine Vollmacht
beziiglich aller dieses Mietverhaltnis betreffenden
Angelegenheiten. (Wie sollten z. B. sonst die
Bewohner:innen in Jahren kiindigen, wenn der/
die ausgezogene Mieter:in dann vielleicht nach
Brasilien ausgewandert ist?)

3. Der/Die in der Wohnung Verbleibende:n
erklart/erklaren, dass den/die Ausziehende
im Innenverhaltnis der Mieter:innen
flr Vergangenheit und Zukunft keine
Zahlungspflichten mehr treffen und dass er/
sie den/die Ausziehende hinsichtlich aller
zukiinftigen Anspriiche der Vermieterin bzw. des
Vermieters aus dem Mietverhaltnis schad- und
klaglos halten. (Damit muss der/die Ausgezogene
zumindest im Innenverhaltnis der ehemaligen
WG mit keinen Forderungen mehr rechnen. Wenn
er/sie vom/von der Vermieter:in in Anspruch
genommen wird, obwohl er/sie dort gar nicht
mehr wohnt, kann er/sie sich bei dem/der in der
Wohnung Verbleibende:n das Geld zuriickholen.)

misst euch also einigen, ob ihr alle geht bzw. wer
bleiben darf. Bleibt eine:r (bzw. mehrere) von euch
in der Wohnung, wahrend andere ausziehen, muss,
wie schon oben beschrieben, unter Mitwirkung der
Vermieterin bzw. des Vermieters der Mietvertrag
geandert oder ein neuer Vertrag gemacht werden.

WG-MIETVERTRAGS-
VARIANTE 2:

NUR EIN WG-MITGLIED ALS
HAUPTMIETER:IN - MIT DEN ANDEREN
ALS UNTERMIETER:INNEN

Viele Vermieter:innen méchten auch bei einer WG
den Mietvertrag mit nur einem/einer Mieter:in
abschlieBen. In diesem Fall solltest du dir zusammen
mit deinen zukiinftigen Mitbewohner:innen
iiberlegen, wer von euch wahrscheinlich am
langsten in der Wohnung bleiben wird. Der/
Diejenige sollte Hauptmieter:in werden. Denn wenn
der/die Hauptmieter:in den Vertrag kiindigt und
auszieht, besteht die Gefahr, dass der Mietvertrag
nicht auf eine:n andere:n von euch iibertragen
wird. Die Folge: Ihr msstet euch alle eine neue
Wohnung suchen. Der/Die Hauptmieter:in schlieft
dann mit den anderen WG-Mitgliedern jeweils
Untermietvertrdge Uber die Zimmer ab, in denen
natiirlich festgelegt wird, dass die Bewohner:innen
ein alleiniges Nutzungsrecht an einem bestimmten
Raum haben und ein Mitnutzungsrecht an Kiiche,
Bad WC etc.

Der/Die Hauptmieter:in wird in Zukunft fiir

alles verantwortlich sein:

<% Die fristgerechte Uberweisung der monatlichen
Miete in voller Hohe, egal ob die anderen
WG-Mitglieder zahlen oder nicht

<% Die Fortzahlung der Miete, auch wenn einzelne
WG-Mitglieder ausziehen und noch kein:e
neue:r Mitbewohner:in gefunden ist

% Verpflichtungen aus Folgevertragen, wie
Strom und Gasversorgung, Internet-, und
TV-Anschluss, Haushaltsversicherung
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UNTERMIETVERTRAGE - AM BESTEN
SCHRIFTLICH!

Uber die Untervermietung der Hauptmieterin bzw.
des Hauptmieters an jedes einzelne andere WG-

Mitglied solltet ihr jeweils einen schriftlichen Vertrag

abschlieBen. Darin setzt ihr Folgendes fest:
¥ Mietvertragspartner:in (Hauptmieter:in =
Untervermieter:in, Untermieter:in) mit Namen,

Geburtsdaten und Adresse

¥ Beschreibung des Mietgegenstandes

(,Vermietet wird in der Wohnung xx-Gasse, Tir

Nr. YY das im beiliegenden Plan rot schraffierte

Zimmer zur alleinigen Nutzung; alle nicht farblich
gekennzeichneten Raumlichkeiten (Bad, Vorraum,

WC, Kiiche, ...) stehen den Untermieter:innen

zur gemeinschaftlichen Nutzung mit den anderen

Bewohner:innen der Wohnung zur Verfligung.
Alle anders farbig schraffierten Rdume stehen
anderen Bewohner:innen der WG zur alleinigen
Nutzung zur Verfiigung”) und der Ausstattung.

¥ Eventuell Ubertragung der Regelungen aus
dem Hauptmietvertrag iiber die Nutzung des

Gartens, Fahrradabstellraums, der Waschkiiche
und anderer Gemeinschaftsflachen

¥ Datum des Mietbeginns bzw. der Ubergabe

¥ Dauer des Mietvertrages — entweder
unbefristet (also ,auf unbestimmte Zeit"),
oder befristet ,auf ... Jahre" (wenn der Vertrag
befristet ist, dann ist auch noch das Enddatum
fir den Vertrag anzugeben). Achtung! Die
gesetzliche Mindestfrist betragt 3 Jahre;
auf kiirzere Zeit darf kein befristeter Vertrag
abgeschlossen werden.

¥ Bei einem unbefristeten Vertrag sollte mit
dem/der Untermieter:in eine Kiindigungsfrist
von drei Monaten vereinbart werden, damit der
Rest-WG ausreichend Zeit bleibt, eine:n neue:n
Mitbewohner:in zu finden.

¥ Die Hohe des Untermietzinses in einem
fix vereinbarten Betrag und auch eine
Regelung, wie sich dieser Betrag verandert/
verdndern kann. (Man konnte die Berechnung
,dahinter” auch im Vertrag offen legen: z. B.
der vereinbarte Untermietzins errechnet sich
so: 1/3 des vom Hauptmieter an den Vermieter
zu bezahlenden Mietzinses, zuziiglich 1/3 der
Kosten flir Strom, Gas, Haushaltsversicherung,
GIS und Internet)

¥ Ob eine Kaution zu bezahlen ist, und wenn ja,
die Hohe und wie sie iibergeben wird (bar oder
auf-einem Sparbuch)

WG-MIETVERTRAGS-
VARIANTE 3:
HAUPTMIETVERTRAGE UBER EINZELNE
ZIMMER MIT MITNUTZUNGSRECHT AN
GEMEINSCHAFTSRAUMEN

Theoretisch kann ein:e Vermieter:in auch mit
jedem WG-Mitglied einzeln einen Mietvertrag
iiber das Recht auf die ausschlieBliche Nutzung
eines Zimmers und die Mitnutzung der
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Gemeinschaftsraume der Wohnung wie Kiiche,
Bad, WC, Vorzimmer abschlieBen. Damit ist
jedes WG-Mitglied Hauptmieter:in seines/ihres
Zimmers und hat damit zusammenhdngend das
Recht auf Benutzung von Vorzimmer, Kiiche,
Bad, WC gemeinsam mit den anderen. Nachteil
fir die WG-Mitglieder ist dadurch, dass sie kein
Mitspracherecht haben, an wen ein freigewordenes
Zimmer abgegeben wird. In der Praxis wird diese
Konstruktion selten angewendet.
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DEINE RECHTE

AUS DEM MIETV ER RA(:

Dadurch, dass du den Mietvertrag unterschreibst
und den Mietzins bezahlst, erwirbst du dir in
Bezug auf die betreffende Wohnung bestimmte
Rechte. Alles (iber deine Pflichten, die sich daraus
ergeben, findest du hier.

DAS NUTZUNGSRECHT

Dein wichtigstes Recht aus dem Mietvertrag ist das
alleinige Nutzungsrecht an der im Mietvertrag be-
schriebenen Wohnung — inklusive der mitvermiete-
ten Nebenrdume wie z. B. ein Kellerabteil. Das heift
auch, dass sich keine:r gegen deinen Willen Zugang
zur Wohnung verschaffen darf. Auch der/die Ver-
mieter:in nicht! Und natiirlich darf dir auch niemand
den Zugang zu deiner Wohnung verwehren.

DAS RECHT AUF SC];!I..I"ISSEL
UND RESERVESCHLUSSEL

Der Mietvertrag verpflichtet den/die Vermieter:in
dazu, dir uneingeschrankten Zutritt zur Wohnung,
ihren Nebenraumen und den Zugangen zu geben.
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Er/Sie muss dir auf seine/ihre Kosten die dazu
noétigen Schliissel zur Verflgung stellen: den fir
das Haustor, den fiir die Wohnung und gegebe-
nenfalls auch den fiir das Kellerabteil. AuBerdem
hast du Anspruch auf je einen Reserveschliissel,
damit jemand z. B. deine Pflanzen gieBen kann,
wenn du auf Urlaub bist.

DAS RECHT AUF DEN
VEREINBARTEN ZUSTAND
DER WOHNUNG

Wird im Mietvertrag der Zustand der Wohnung
beschrieben, muss sie dir auch so zur Verfiigung
gestellt werden. Steht z. B. ,toprenoviert” im
Mietvertrag, ist die Wohnung bei der Ubergabe
dagegen mangelhaft, kannst du beim/bei der
Vermieter:in entweder auf die entsprechenden
Renovierungsarbeiten oder eine Mietzinsminde-
rung bestehen.



DEINE PFLICHTEN

AUS DEM MIETVERTRA

Rechte und Pflichten gehdren fast immer eng zu-
sammen. Aus den Rechten ergeben sich Pflichten
und deine Pflichten geben einem/einer Dritten dir
gegeniiber gewisse Rechte. Ganz konkret beim
Mietvertrag: Kommst du deinen Pflichten als
Mieter:in nicht nach, hat der/die Vermieter:in in
manchen Fallen sogar das Recht, dir zu kiindigen.

DIE PFLICHT, DEN MIETZINS
ZU BEZAHLEN

Deine wichtigste Pflicht aus dem Mietvertrag ist
natirlich die, die vereinbarte Miete regelmaBig und
in voller Hohe zu bezahlen. Spatestens am 01. eines
jeden Kalendermonats musst du die Uberweisung
machen! Die meisten Vermieter:innen verlangen
entweder einen Dauerauftrag oder die Erlaubnis,
den Betrag von deinem Konto einzuziehen (Last-
schriftverfahren; meist am 5. des Monats).

DIE PFLICHT, SORGSAM MIT
DEM MIETGEGENSTAND
UMZUGEHEN

Da die Wohnung dir ja nicht gehdrt, musst du
schauen, dass du keinen Schaden an ihr verur-
sachst. Du darfst keine groBeren Umbauarbeiten
vornehmen, die nicht mit dem/der Vermieter:in ab-
gesprochen sind, und musst die Wohnung pfleglich
behandeln. Zu dieser Pflicht gehdrt auBerdem,
dass du auch deinen Nachbar:innen gegeniiber
ricksichtsvoll bist. Wohnst du mit anderen zusam-
men, ist es deine Verantwortung, dass auch sie
sich angemessen verhalten.

WEITERE PFLICHTEN

¥ Duldungspflicht: Du musst gewisse MaBnah-
men der Vermieterin bzw. des Vermieters
zulassen. Dazu gehéren BaumaBnahmen,
Verbesserungsarbeiten und Reparatu-
ren — sowohl in deiner Wohnung als auch
am Haus oder in einer anderen Wohnung,
auch wenn diese Arbeiten direkte Auswirkun-
gen auf dich haben. Beispiel dafir ware ein
Wasserschaden in der Wohnung unter dir, der
nur durch den Boden deines Badezimmers
behoben werden kann.

¥ Du musst den/die Vermieter:in und
andere von ihm/ihr beauftragte Personen
aus wichtigen Griinden in deine Wohnung
lassen, um z. B. Reparaturen durchzufihren.
Der/Die Vermieter:in muss sich aber ein bis
zwei Wochen vorher ankiindigen und den
Termin mit dir abstimmen — auBer bei Gefahr
im Verzug.

<% Du musst Verdnderungen deiner Woh-

nung zustimmen, wenn sie zwingend nétig
sind, wie etwa die Reparatur einer undichten
Gasleitung. Auch MaBnahmen, die der Verbes-
serung des Hauses dienen, musst du dulden.
Allerdings dirfen die Beeintrachtigungen, die
dir dadurch entstehen, weder gravierend noch
dauerhaft sein.
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Es gibt keine Wohnung, in der nicht ab und zu
einmal eine Reparatur fallig wird. Haufig stellt sich
dabei die Frage, wer das dann bezahlen muss: der/
die Mieter:in oder der/die Vermieter:in. Die recht-
liche Lage dazu ist duBerst kompliziert und nicht
immer eindeutig. Bei Eigentumswohnungen und
Einfamilienhdusern gibt es zwar klare gesetzliche
Regelungen iiber die generelle Erhaltungspflicht der
Vermieterin bzw. des Vermieters. Es gibt aber auch
unterschiedliche Gerichtsurteile, inwieweit man im
Vertrag von diesen Regelungen abweichen darf.

Fiir private Altbaumietwohnungen (errichtet
vor 1945), Gemeinde- und Genossenschafts-
wohnungen kann man Folgendes sagen:

DEINE PFLICHTEN:

<& Wartung der Wohnung samt Einrichtungen
inklusive der Heizung, Sanitdranlagen, Wasser-,
Gas- und Elektroleitungen

«* Pflege, Reinigung, Justierung der Fenster

¥ Service der Therme

¥ Sofortige Benachrichtigung der Vermieterin
bzw. des Vermieters bei ernsten Schaden der
Wohnung und des Hauses oder bei Gesund-
heitsgefahrdung

DIE PFLICHTEN DER

VERMIETERIN BZW.

DES VERMIETERS:

¥ Erhaltung der allgemeinen Teile und Anlagen
des Hauses

<& Erhaltung der mitvermieteten Heizthermen,
Wasserboiler und sonstigen Wérmebereitungs-
gerate — und die dazu nétigen Reparaturen

<& Reparaturen in der Wohnung, die ernste Scha-
den des Hauses oder eine erhebliche Gesund-
heitsgefahrdung beheben

BEISPIELE AUS DER RECHTSPRECHUNG
Weist ein Balkon eine schadhafte Unterkonstruktion
(etwa einen undichten Estrich) auf, muss der Schaden
von dem/der Vermieter:in behoben werden, weil
dieser Teil des Balkons gleichzeitig auch Teil der
allgemeinen Hausanlage ist. Ist nur der Bodenbelag
kaputt, ist das die Sache der Mieterin bzw. des
Mieters.

Ist das Fenster kaputt, dann ist der/die Vermieter:in
reparaturpflichtig; das Fenster (bei zweifliigeligen
Fenstern: nur das AuBenfenster) ist ja Teil der
Fassade, also gehort es (auch) zu den allgemeinen
Teilen des Hauses.

Schimmel muss in der Regel von dem/der
Vermieter:in beseitigt werden, weil es sich um
eine erhebliche Gesundheitsgefdhrdung handelt.
AuBer: Nachweisliche Verursachung liegt bei den
Mieter:innen.

Auch fiir die Reparatur eines Wasserrohrbruches
in der Wohnung muss der/die Vermieter:in
aufkommen, weil so etwas ein ernster Schaden
am Haus ist. Muss nach einem Wasserrohrbruch
die aufgestemmte Wand im Bad neu verfliest
werden, muss der/die Vermieter:in auch diese
Arbeiten auf seine/ihre Kosten ibernehmen, denn
die Arbeiten sind eine notwendige Folge der
Behebung des Wasserrohrbruchs. Ist die Reparatur
unwirtschaftlich, so ist der/die Vermieter:in im
Rahmen der Erhaltung zur Erneuerung verpflichtet.

Der/Die Mieter:in ist zur Wartung verpflichtet.
Unter Wartung sind regelmaBige MaBnahmen

zu verstehen, die die Aufrechterhaltung eines
funktionsfahigen Zustandes gewahrleisten, etwa
regelmaBige Reinigungs- und Uberpriifungsarbeiten,
das Schmieren beweglicher Teile usw. Darunter fallt
auch das Austauschen von Dichtungen, wenn sie
poros oder schadhaft geworden sind.

Zur (iblichen Pflege der Einrichtungen des
Bestandgegenstandes ist der/die Mieter:in
verpflichtet. Zur Wartung und Pflege zahlt auch die
Entfernung von Staub und Lurch.

—
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Generell gilt: Wenn du wieder ausziehst, hast du
die Wohnung gerdumt an den/die Vermieter:in
zuriickzugeben. Du musst also alle Mébel und
Gegenstande, die nicht mitvermietet, sondern
von dir hineingestellt wurden, wieder mitnehmen.
AuBerdem muss die Wohnung — abgesehen von
der (iblichen Abniitzung — in dem Zustand sein, in
dem du sie Gibernommen hast. Fiir eine normale
Abniitzung brauchst du nicht aufzukommen.
SchlieBlich hast du jeden Monat die Miete dafir
bezahlt, dass du die Wohnung nutzen darfst. Hast
du die Wohnung allerdings GibermaBig abgenutzt,
hat der/die Vermieter:in das Recht, die Behebung
der Schaden von dir einzufordern.

Auch Veranderungen, die in Wohnungen tiblicher
Weise vorgenommen werden (z. B. Herstellen von
Bohrldchern, um Regale zu montieren), sind keine
Verschlechterungen des Mietgegenstandes und
fallen unter ,normale Abniitzung”. Du musst also
nicht jede von dir vorgenommene Verdnderung in
der Wohnung wieder riickgangig machen.
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WELCHE ABNUTZUNG IST
NOCH OK, WELCHE NICHT?
PRAXISBEISPIELE

NORMALE ABNUTZUNG:

¥ Montieren von Seifen- und Handtuchhaltern
im Bad, auch wenn dafiir Fliesen angebohrt
wurden

¥ Kratzer in der Badewanne

<% Anbringen von Ublichem Mobiliar, wie
Kiichenkasten und Hangeregalen und dadurch
bedingte Bohrldcher in den Wanden

¥ Schaden an Tapeten, die bei der Entfernung von
tiblichem Mobiliar entstanden sind

¥ Altersschwache von Einrichtungen und Ausstat-
tungen

UBERMASSIGE ABNUTZUNG,

FUR DIE DU AUFKOMMEN

MUSST:

<% Verkleben des neuen Parkettbodens mit einem
Teppich: Der/Die Mieter:in muss die Bodensa-
nierung bezahlen

& Tiefe Kratzer und fehlende Stlicke im Parkett:
Das dadurch notwendige Abschleifen des
Bodens und den Ersatz der fehlenden Stiicke
muss der/die Mieter:in tragen

¥ Bei ibermaBiger Abnutzung muss der/die
Mieter:in allerdings nicht die Neuanschaffung
bezahlen, sondern nur den Wert ersetzen,
den der kaputt gegangene Gegenstand zum
Zeitpunkt des Auszugs tatsdchlich noch
hatte. Denn der/die Vermieter:in soll durch die
Erneuerung nicht besser gestellt sein, als wenn
der Gegenstand nicht kaputt gegangen ware.



i

SPEZIALTHEMA
AUSMALEN

SPEZIALTHEMA AUSMALEN

Immer wieder wird von Mieter:innen verlangt, dass
sie die Wohnung frisch ausgemalt zurlickgeben.
Allerdings gibt es dafiir keine Rechtsgrundlage: Der/
Die Mieter:in ist gesetzlich nicht dazu verpflichtet,
die Wohnung neu zu streichen. In einem aktuellen
Urteil wurden sogar die Wandfarben Griin und
Ocker nicht als GibermaBige Abniitzung und nicht
als verschlechternde Veranderung eingestuft —der
betreffende Mieter musste die Wande nicht weil
ibermalen.

WAS IST IN EINEM MIETVERTRAG
ZULASSIG?

Wenn in einem Mietvertragsformular steht, dass
die Wohnung in genau demselben Zustand, in
dem sie angemietet wurde, wieder zuriickgegeben
werden muss, ist das unwirksam! Denn das wiirde
bedeuten, dass die Wohnung nicht bewohnt werden
darf — aber gerade Uber diese Bewohnung wird ja
der Mietvertrag abgeschlossen. Dementsprechend
ist es auch eigentlich nicht zuldssig, den/die
Mieter:in vertraglich dazu zu'verpflichten, die
Wohnung beim Ausziehen auszumalen.

In der Praxis kommen diese Dinge aber immer
wieder vor. Leider wirst du dich dem nur schwer
entziehen kénnen, denn wenn du dich weigerst
einen solchen Vertrag zu unterschreiben, wirst

du die Wohnung einfach nicht bekommen. Auf
rechtswidrige Vereinbarungen kann sich der/die
Vermieter:in aber ohnehin nicht berufen, auch wenn
du sie unterschrieben hast.
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DAMIT

GUT PLANEN KANNST

Fir alle — egal wie viel man verdient — ist die Miete
ein groBer Posten im monatlichen Budget. Deshalb
sollte man sich schon vor der Wohnungssuche
genau Uberlegen, was man dafir ausgeben kann,
ohne auf allzu viel verzichten zu miissen.

Fir Menschen mit einem geringen Einkommen, gibt
es eine Reihe von Zuschiissen und Beihilfen.

DER MIETMARKT

Miete ist nicht gleich Miete. Ihre Hohe hangt von
vielen Faktoren ab: vom allgemeinen Wohnungs-
markt, vom Viertel, in dem die Wohnung liegt und
von Zustand und GroBe des Objekts. Wenn du
viele Inserate liest und dir Wohnungen anschaust,
bekommst du schnell ein gutes Gefiihl fir die
aktuelle Lage.

WAS KOMMT NEBEN DER
MIETE NOCH AUF DICH ZU?
Die Miete wird einen erheblichen Teil deiner
monatlichen Ausgaben ausmachen, aber sie ist
nicht alles. Mehr als ein Drittel solltest du
dafiir nicht einplanen. Achte auch darauf,
was alles in der Miete enthalten ist, die du an die
Hausverwaltung bezahlen sollst. Manchmal, z. B.
wenn es im Haus eine Zentralheizung gibt, sind
die Warmwasser- und Heizkosten schon bei
der Bruttomiete dabei. Manchmal kommen sie
noch extra dazu. Schau genau hin! Eine héhere
Bruttomiete inklusive Heizung kann billiger sein
als eine niedrigere, bei der die Heizkosten extra
zu bezahlen sind. Strom, Alltdgliches und andere
Zahlungen kommen jedenfalls noch auf dich zu.
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EIN KOSTENUBERBLICK

¥ Einmalige Ausgaben: Provision (mdglich),
Ablése, Kaution, Mobel, Elektrogerdte,
Gebrauchsgegensténde wie Topfe und Geschirr,
Wohnaccessoires, z. B. Pflanzen, Dekoration,
Mistkibel

¥ Strom: Dein eigener Verbrauch in deiner
Wohnung. Der allgemeine Stromverbrauch, z. B.
die Beleuchtung im Stiegenhaus, ist Teil deiner
Monatsmiete.

¥ Lebenshaltungskosten: Alles, was deinen
Alltag ausmacht, also Lebensmittel, Kleidung,
Kosmetik, Ausgehen, Freunde treffen,
Freizeitgestaltung, Hobbys, Handy, Internet,
Reisen.

¥ Schule/Lehre/Uni: Arbeitsgerdte wie Laptop/
Computer, Drucker, Festplatten, Papier und
Schreibzeug, Blicher, moglicherweise Gebiihren,
Auslandsaufenthalte, Exkursionen

¥ Mobilitat: Gegebenenfalls Benzinkosten,
Steuer, Reparatur und Stellplatz fir dein Auto,
Tickets fir die 6ffentlichen Verkehrsmittel

¥ Versicherungen: Pramien fiir Haushaltsversi-
cherung, Krankenversicherung, Unfallversiche-
rung, gegebenenfalls Kfz-Versicherung
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KAMMER FUR ARBEITER UND ANGESTELLTE
FUR NIEDEROSTERREICH
AK-Platz 1, 3100 St. Polten

SERVICENUMMER 05 7171-0

BERATUNGSSTELLEN . . ..., DW
Amstetten, Wiener StraBe 55 .. ... ... 25150
Baden, Wassergasse 31. .. .....oooviiiiiii 25250
Flughafen-Wien, Office Park 3 - Objekt 682,

2.0G-Top 290, 1300Wien ... ........oiveuvenennnn 27950
Ganserndorf, Wiener StraBe 7a. ... ...l 25350
Gmiind, Weitraer StraBe 19. .. ...l 25450
Hainburg, Oppitzgasse 1.. ...t 25650
Hollabrunn, Brunnthalgasse 30. ..................... 25750
A AT R B e A TR U 25850
Korneuburg, Gartnergasse 1...............oovven.. 25950
Krems, Wiener StraBe 24. . ...............cooivonn.. 26050
Lilienfeld, PyrkerstraBe 3. . ... 26150
Melk, HummelstraBe 1.............ooiiiiinn... 26250
Mistelbach, Josef-Dunkl-StraBe 2 . ................... 26350
Madling, Franz-Skribany-Gasse 6 .................... 26450
Neunkirchen, Wiirflacher StraBe 1.................... 26750
Scheibbs, BurgerhofstraBe 5........... .. ... . ... 26850
Schwechat, Sendnergasse 7 .. ...t 26950
SCS, Blirocenter B1/1A . .. ... i 27050
St.Polten, AK-Platz 1 ... 27150
Tulln, Rudolf-Buchinger-StraBe 2729 . ............... 27250
Waidhofen, ThayastraBe 5. .. ...t 27350
Wien, PIoBIgasse 2. . ... 27650
Wr. Neustadt, Babenbergerring9b ................... 27450
Zwettl, Gerungser StraBe 31. .. ... . o 27550
TELEFONISCHE BERATUNG: . ..........cvvvnnnnnnn DW
Arbeits- und Sozialrecht. .. ............ ... ... 22000
aal TR T e S A P 27000
Konsumentiinnenschutz .....................coo... 23000
Steuerfragen ....... ...l 28000

Niederosterreich




